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Payh miilkiyyatcinin ¢ixarilmasi:
coxluq azliga tabedir?

Annotasiya

Miilkiyyat miinasibatlarinin mantiqi inkisafina uygun olaraq iimumi miilkiyyat
mitinasibatlarinin da darindan tanzimlanmasina ehtiyac yaranir. Miilki Macallonin
213-cti maddasinda timumi miilkiyyatin iki névii payli va birga miilkiyyat hali
qeyd olunur. Payli miilkiyyat zamani asya lizarindaki miilkiyyat hliququ tizarinda
bir nega saxsin paymnin olmasi, miilkiyyatcilarin manafelarinin qorunmasi ligiin
onlar arasinda miiayyan tanizmlanmanin movcudlugu zaruratini yaradir.
Paydaglar arasindaki nizamin pozulmast mantiqi natico olaraq hiiquqi
masuliyyatin yaranmasina gatirib ¢ixarir. Bazan payli miilkiyyatciya iimumi
qabul olumus sanksiyalarin tatbiq olunmasi, masalanin hall olunmasi li¢iin
kifayat etmir. Paydas yenidon digar miilkiyyatcilarin manafelarini pozmaga
davam edir. Bu zaman problemin kékiindan hall olunmast va payli miilkiyyat
miinasibatlarinin istirak¢ilarinin qanuni moanafelorinin daimi olaraq digar
paydas tarafindan pozulmasinin qarsisinin alinmasi ligiin qanunvericiliya hamin
paydasin mahkama qorari ila payli miilkiyyat miinasibatlarindan ¢ixarilmasini
tamin edan normanin salinmasi zarurati yaranir.

Summary

Common property relations need deeper adjustment in accordance with the
development of property issues. Article 213 in Civil Code reflects two types of
common property: co-ownership and joint ownership. In the case of co-ownership
individuals have the right to proportion over the property to their shares, which
make it necessary to create order for the protection of the interests of owners.
Violation of order among the co-owners as a logical result leads to legal liability.
Sometimes ordinary sanctions are not enough to solve the problem. When the
owner so seriously violates his or her duties towards the other owners that
continuation of co-ownership is unreasonable, it becomes necessary to include
provisions about the exclusion of co-owner from co-ownership by court order to
the legislation.

Giris

sya hiiquq institutu Milki hiiquq sahasinin boytik bir hissasini shata

a edir. Miilki hiiquqda asya dedikda tizarinds hakimiyyat qurula bilan,
xtsusi milkiyyata alverisli vo iqtisadi dayer kasb edan biitiin

cisimlar nazarda tutulur. Miilkiyyat hiiququ asya hiiququ institunun asasini
toskil edir va istenilon digar asya hiiquglar1 bu hiiququn asasinda yaranir.
Azarbaycan Respublikas1 Miilki Macallasinin (bundan sonra Miilki Macalla) 152-
ci maddasinda miilkiyyat hiiququnun anlayisi verilir ve hiiquq sahibina temin
etdiyi li¢ asas imkan (sahiblik, istifada, searencam) qeyd olunur. Bir qayda olaraq
bir asya tizarinda bir saxsin miilkiyyat hiiququ olur, bu da fardi miilkiyyat
adlanir. Bir asya iizerinda birden ¢ox miilkiyyat hiiququ oldugda Umumi
miilkiyyat hali yaranir. Milki Macallonin 213.2-ci maddasindsa deyilir ki,
mitilkiyyatcilarin har birinin payr miiyyanlasdirmakla (payli miilkiyyat) va ya bela
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paylar miiayyanlasdirilmadan (birga miilkiyyat) iimumi miilkiyyat hiiququ ola bilar.
Birgs va payli miilkiyyat hallarinin har ikisi genis yayilsa da, birge miilkiyyate
nisbatda daha ¢ox payli milkiyyat hallarinda problemlars rast galinir. Birgs miil-
kiyyat hali aksar hallarda nikaha daxil olandan sonra yaranir ve aila
tasarriifatinin bir hissasi oldugu ticiin asya lizerindaki hiiquqlarin istifadasi ¢ox
vaxt har iki tarafin razilig ile birgs magsadlar tliciin hayata kegirilir. Payl miil-
kiyyat halinda bu proses forglidir. Payl miilkiyyat zamani miilkiyyatcilor arasin-
da manafelarin toqqusmasi ehtimali yaranir, ¢iinki har bir miilkiyyat¢i hamin
miilkiyyati 6z manafeyi liciin istifads etmak istayacakdir. Bels oldugda digar-
larinin maraglar1 temin olunmamis qalacaqdir, bu hal iss birbasa hiiququn asas
magqsadi olan ictimai miinasibatlorin tanzimlonmasina ziddir. Ictimai miinasi-
batlorin tonzimlonmasina miilki hiiquq subyektlarinin manafelarinin tamin
olunmasi kontekstinde baxildigda, hiiqugla ictimai miinasibatlarin tenzim-
lonmasi deyilarken, har bir saxsin mévcud soraitde qanuni manafelarinin
maksimum hadda temin olunmasi basa diisiillir. Biitiin bunlar1 nazara alaraq
geyd etmak lazimdir ki, miilkiyyatcilor arasindaki xaotik miinasibatlarin, ganuni
maraglarin togqusmasinin garsisinin alinmasi li¢lin miiayyan nizama ehtiyac
duyulur. Payh miilkiyystcilar payli miilkiyyat vaziyyatini qabul etmakls hiiquq
va vazifalara malik olurlar. Qanunverici payli miilkiyyat miinasibatlarine daxil
olmus saxslarin hiiquq va vazifalarini miiayyan edarak onlar arasinda hiiquqi
nizam yaradir vo manafelorin toqqusmasinin qarsisint alir. Paydaslar
digarlarinin hiiquqglarini mahdudlasdirmamagq sarti iloe milkiyyat hiiququnu va
yaranmis nizami 6z harakatlari naticesinde pozmamagq vaezifasini lizarilarina
gotirtrlar.

Payll miilkiyyatcilor yalmz 6z istaklari ilo paylarini ayiraraq payh
miilkiyyatci veziyyatindan ¢ixa bilarlar, bir basga formada isa biitiin paydaslarin
razihig ile payh miilkiyyeat halina xitam verils bilor. Oz harakatlari ilo yuxarida
geyd olunmus nizami pozan, payli miilkiyyat vaziyyatini gabul edarkan ilizarina
gotiirdiyli 6hdaliklari yerina yetirmayon, digarlarinin hiiquqglarini pozaraq
ganuni manafelarina zarar yetirmakla onunla birgs payh miilkiyyst veziyyatini
davam etdirmayi miimkiinsiiz edan miilkiyyatci, digar miilkiyyatcilar tarafindan
timumi payl milkiyyatla bagh sariklikdan ¢ixarila bilormi?

Hal-hazirda Miilki Macallonin timumi miilkiyyatle bagh har hansi
miiddaasinda va ya digar normativ hiiquqi aktlarda bu masasls ila bagl birbasa
norma yoxdur. 9ksinae maddalarin tafsirinden bu miilahizenin aksi miiayyan
olunur, yani 6zlniin raziligl olmadan he¢ bir paylh miilkiyyatci soriklikdan
cixarila bilmaz. Yuxarida gosterilmis osaslari nazars alaraq qeyd etmak
istayiram ki, qanunverici tarafindan, 6z hliquqazidd harakatlari ilo digar payl
miilkiyyatcilarin qanuni manafelarini pozaraq onlarin paylh miilkiyyat
obyektindan istifadasini mahdudlasdiran paydasin sas ¢oxlugu ila ¢ixarilmasi
barasinde normanin Miilki Macallaya slave edilmasi zaruridir. Birbasa bu
movzuya kecid almamisdan avval payli miilkiyystin xiisusiyyatlarini ve xitami
hallarini geyd etmak istayiram.

I. Payl miilkiyyoat hali
Azarbaycan Respublikas1 ganunvericiliyinda payli miilkiyyat anlayisina
yalmz Miilki Macallonin 213.2-ci maddasinda rast galmak miimkiindiir. 213.2-ci
maddada payl miilkiyyat hali imumi miilkiyyatin bir névi kimi gostarilir va
ayrica bir anlayis verilmir. Bizim ganunvericilikdan farqli olaraq Qarbi Avropa
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olkalarinin miilki gqanunvericiliklarinds tam olmasa da, gisman bu anlayisa rast
golmak miimkiindiir. Alman ve Fransiz milki macallalarinin tasiri altinda
yazilmis Isvecra Miilki Macallasinin payli miilkiyyate aid ilk maddesinda bu
termina anlayis verilir. Macalloys gora, payli miilkiyyat bir ne¢a soxsin fiziki
cohatdan boliinmayan(boéliinmamis) asya iizarinds miiayyan paya sahib olmasi
halinda yaranir.! Payli miilkiyyat zamani paylar asya tizarinda deyil, asya lizarin-
daki miilkiyyat hiiquq lizerinda olur. ©9gar paylara miitanasib olaraq asya 6zl
miilkiyyatcilar arasinda béliinss idi, bu zaman har bir saxs 6z asyasi lizarinda
hakimiyyats sahib olardi ve imumi miilkiyyat deyil, fordi miilkiyyat yaranardi.2
Bir asya tizarinda bir ne¢a soxsin payl olmasi miilkiyyat haqlarinin hayata
kecirilmasinda ¢atinliklor yaradir. Bu ¢atinliklarin aradan qaldirilmasi tigiin
ganunverici bazi normalar miiayyan etmisdir. Miilki Macallanin 215.1-ci madda-
sinda deyilir ki, payl miilkiyyatda olan asyaya sahiblik ve ondan istifada biitiin
milkiyyatcilorin razilasmasi asasinda, bels razilasma oalds edilmadikds isa
mahkamanin miiayyanlasdirdiyi qaydada hayata kecirilir. Niderland qanunveri-
ciliyinda buna oxsar bir miiddaaya rast galmak miimkitindiir, orada geyd olunur
ki, milkiyyatcilor sahiblik, istifade vo idarsetmsa li¢lin 6z aralarinda miiqavila
baglaya bilarlar, bu ciir miigavile olmadigda mahkama payh miilkiyyatgilarin
maragqlarini va ictimai maraqlari nazara almaqla, adalat prinsipins asaslanaraq
qaydalar tartib eda bilar.3 AR Miilki Macallasinds geyd olundugu kimi miilki
hiiquqlar hayata kecirilorkan tciincii saxslorin qanuni manafelarine xalsal
galmamalidir. Isve¢ra qanunvericisi “ictimai maraqlart nazara almaqla” ifadasini
geyd etmakla payli miilkiyyatcilar arasindaki razilasmanin ti¢lincli soxslarin
ganuni manafelarini pozmamasi sartini bir daha vurgulayir. Paydaslar arala-
rinda raziliga galsalar bels, Miilki Macallads imperativ norma ils tasbit olunmus
salahiyyatlari mahdudlasdira bilmazlar. Bela normalar Miilki Macallonin 215.3.1
vo 215.3.2-ci maddslarini, isveg:ra Miilki Macsllasinin 647.1 va 647.2-ci
maddalarini shats edir.

II. Payl miilkiyyoat miinasibatlarinin xitami

Payli milkiyyat institutu miilki hiiquq sahasinin ¢ox genis yayilmis
institutlarindandir. Umumi miilkiyyatin bir novii olaraq payl miilkiyyat hali
aksar hallarda verasslik ve ya bosanma institutlarindan irsli galerak bir ¢ox
insanlarin hayatina sirayst edir. Payli miilkiyyat halinin yaranmasi takca bu
institutlar1 ahata etmir, miilki hiiquq subyektlori 6z manafelarini va ya faktiki
imkanlarini nazaras alaraq bir agya lizarinda ayri-ayri paylar seklinda miilkiyyata
sahib ola bilarlar. Paydaslar paylh miilkiyyat miinasibatini davam etdirmak
istomadiklari halda bels, buna macburdurlarmi, yoxsa payh miilkiyyst hiiququna
sahib olan saxs payinin ayrilmasini istaya biloarmi?

Miilki hiiquq sahasi digar hiiquq sahslerindan farqli olaraq daha c¢ox
salahiyyatverici normalarin olmasi ils farqlanir. Bu sart 6zlinii payl miilkiyyat

1 Swiss Civil Code, Part Four: Property Law, Division One:Ownership,Title18: General
Provisions, Art.647

2 Sarver Sileymanli. Azarbaycan miilki hiiquq sisteminds payl miilkiyyatin xitam olunmasi ila
bagl bazi hiiquqgi masalalar, s. 2
http://journal.qu.edu.az/content.php?page=article&j_id=1092&s_id=106&a_id=1268

3 Dutch Civil Code, Book 3, Title 3.7 Community of Property, Section 3.7.1 General provisions,
Article 3:168.

Niderland Miilki Macallasinda bir basa “miiqavils” termini deyil,” miigavils razilasmas1” (a
contractual arrangement) termini geyd olunmusdur.
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institutunda da gostarir. Bels ki, Miilki Macallonin 220.2-ci maddasinda payli
mitilkiyyatin miilkiyyatcisi pay barada sarancam verarak 6z payinin ayrilmasini
talab eda bilor mazmunlu normasi istanilen pay sahibinin, istanilon vaxt payh
miilkiyyat miinasibatlarins xitam vera bilmasi manasini verir. 220.2-ci madda
soxsin bu talabini mahkama miidafiasi ilo toamin edarak hamin talabin hayata
kecirilmasinin vacibliyini geyd edir. Pay ayrilmas1 miimkiin olmadiqda isa digar
payli miulkiyyatcilar torafindon pay satin alina bilar, avvalki iki hal (ayrilma va
satin alma) miimkiin olmadiqda asyanin mahkamanin garari ils satilaraq pulun
paylara miivafig miilkiyyatcilor arasinda boéliinmasi nazards tutulur. 9syanin
satilmas1 yalmz bitin milkiyystcilorin raziligi ile mimkiindur. Payh
miilkiyystcinin payli miilkiyyat miinasibatlorinden ayrilmasi ile bagh
ganunvericilik miiddsalarina nazar yetirdikds gora bilarik ki, ganunverici bu
gaydalari imperativ xarakterli normalar kimi irali stirtir. Birincisi, paydas 6z pay1
lizorinda sarencam vermakds sarbastdir, miilkiyyat hiiququnun mahdud-
lasdirilmas1 yalnmiz butév asya ilo baghdir. Biitov asya ile bagh serancam
verilmasi biitiin miilkiyystcilorin razilig ile miimkiindiir. Ikincisi, hatta payh
milkiyyatcilar onlardan he¢ birinin 6z payini ayirib talab etmayacayi barada
raziliga galsalar bels bu miilkiyyat hiiququnun 6zayi (sahiblik, istifads, saran-
cam) olan sarancam hiiququnun mahdudlasdirilmas1 demakdir. Sahiblik, istifada
va sarancam hiiquqglarinin hamisinin ve ya har hansi birinin tam va ya qisman
mahdudlasdirilmasi miilkiyyat hiiququnun mahdudlasdirilmas1 manasini verir
va bu da hamiligla gabul edilmis miilkiyyat hiiququ istisna hallarda yalniz
0zayina toxunulmamagq sarti ilo mahdudlasdirila bilar prinsipini pozur.

Har bir paydas 6z pay: tlizarinds sarbast sarancam vermak hiiququna
malik olsa da, asya ile bagli serancam verilarkan agar payll miilkiyyatgilar
arasinda har hansi diger razilasma yoxdursa biitiin paydaslarin razilig
olmalidir. Biitiin paydaslarin payi birlasdikda bir miilkiyyat hagqi meydana galir
ki, bu miilkiyyat haqqi asya il bagli sarancam vermaya imkan verir. Burada bela
bir sual ortaya ¢ixir agar biitov asyaya sarancam vermak hiiququ ancaq biitiin
paydaslara aiddirsa bir nafsrin istayi ila payli miilkiyyat hali xitam oluna
bilarmi? Bununla baglh Milki Macallada yalniz bir madds-221-ci madda
movcuddur. Orada geyd olunanlara diqqat etsak gorarik ki, payli miilkiyyat
halina xitam verilmasi yalniz biitiin paydaslarin yekdil razilig1 ile miimkiindiir.
Miilkiyyatcilarden har hansi biri payll miilkiyyats xitam verilmasi ilo bagh
digarlarina taklif vera bilar. Azarbaycan Respublikasi gqanunvericiliyindan farqli
olaraq, Almaniya Miilki Macallasinin 749-cu maddasinda bels qeyd olunur: Har
bir paydas istanilan vaxt payli miilkiyyat miinasibatlarinin lagvini talab eda bilar.
Miilkiyyatcilar arasindaki razilasmada bu ciir talabin irali stiriilmasi daimi va ya
mtiayyan miiddata istisna olunsa bela, payli miilkiyyati lagv etmak istayan paydasin
vacib sababi olduqda talab irali siirtila bilar. Paydagslar arasindaki razilasmada bu
maddani istisna edan gsartin qoyulmasi ahamiyyatsizdir.* Talabin irali stiriilma-
sinda bir sira istisnalar olsa da istanilon vaxt, xiisusile do vacib sabab olduqda
paydas 0z talabini irali siira bilar. Qanunverici “vacib sabab” anlayisinin hansi
hallar iciin nazarda tutuldugunu geyd etmir, bu isi miiddean tafsir edan
hiiquqsiinasin ixtiyarina buraxir. Demsli, paydaslar 6z aralarinda raziliga
golorak payli miilkiyyat halinin xitam olunmasi barads toklifin verilmasini
miiayyon miiddatoe vo ya daimi olaraq istisna eda bilarlar. Isve¢ qanunvericisi bu

4 German Civil Code, Book 3, Division 8, Title 17, Section 749: Cancellation claim
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moasalaya bir az farqgli yanasir. Burada da toklifin irali siiriilmasi razilasma ila
istisna edile bilar. Macsallada yalniz torpaq sahalarina dair payll miilkiyyat
miinasibatlarinin lagvi Ugln taklifin verilmasinin istisna olunma miiddati
miiayyan olunmusdur. Bu miiddat maksimum 50 il taskil edir ve raziliq yalniz
dovlat geydiyyatina alindigdan sonra etibarhdir.> Bizim Miilki Macallomizda ise
taklifin har hans1 miiddata istisna olunmasi ile bagh he¢ bir norma yoxdur, bu
cur razilasmanin alda olunmasi etibarsizduir.

III. Coxluq azhiga tabedir?

odvvalde qeyd etdiyim kimi, Milki Macallade paylh milkiyyat
miinasibatlarinin biitlin payll miilkiyyatgilor va ya bir paydas li¢lin xitam
olunmasina dair yalniz iki miiddea moévcuddur. Qanunverici payli miilkiyyat
halinin xitami ile bagh hiiquqglarin diger paydaslarin sleyhina istifadasini
maksimum daracades mahdudlasdirmaq ti¢liin bu miinasibatlari tanzimlayan
normalar1 dar c¢argivays salmisdir. Paydaslar arasinda manafelarin
togqusmasinin garsisinin alinmasi tigiin hiiquqi nizam yaradilsa da, miiayyan
vaxtlarda payli miilkiyyatcilordan har hansi biri payli miilkiyyat obyektini yalniz
0z manafelari ti¢iin istifads edarak, digarlarinin bu asya tizarindaki hiiquqglarini
bu ve ya digar formada mahdudlasdira bilar, buda avval geyd etdiyimiz kimi
hiiququn ali magsadina ziddir. Bazan praktikada paydaslardan har hansi isa
birinin va ya bir ne¢asinin digar payl miilkiyyatgilar tarafinden payh miilkiyyat
miinasibatindan uzaqlasdirila bilmamasi yaranmis problemin tam hall olunma-
siin garsisini alir. Oz hiiqugazidd harakatlari ilo paydaslarin qanuni manafe-
larini pozan, miilkiyyat hiiquglarinin hayata kegirilmasini mahdudlasdiran va ya
tamamils aradan qaldiran saxsa hansi sanksiyalar tatbiq olunmalidir?

Saxsin payli miilkiyyet miinasibatina daxil olarkan iizarina gotiirdiiyii an
baslica 6hdaliklardan biri agya tizerindaki hiiquqglarin1 hayata kecirarken diger
paydaslarin gqanuni menafelarini pozmamaqdir. 9gar har hansi paydas bu
gaydaya riayat etmazsa digarlari neqator iddia ilo mahkamaya miiraciat eda
bilarlar. Mahkama tarafindan digar payl miilkiyyatcilarin hiiquglarinin barpasi
va daymis ziyanin 6danilmasi ile bagh garar ¢ixardila bilar, lakin problemin halli
hamisa goriindiiyl kimi sads olmur. Paydaslarin ganuni maraglarinin pozulmasi
mixtalif formalarda tazahiir eds bilar. Bu 6ziinii asyadan galon galirin onlar
arasinda boliinmasinin qarsisinin alinmasi, asya agar yasayls tayinathdirsa
ondan istifadenin moahdudlasdirilmas:t ve ya tamamils lagvi kimi ve s.
formalarda gostera biler. Payll miilkiyyatcilor arasinda goalirin béliisdiiriil-
masinin qarsisini alaraq hamin galiri yalmz 6zii gotiiran saxs barasinds yuxarida
geyd olunmus sanksiya aktual olsa da, yasamaq maqsadile nazards tutulmus
dasinmaz agyalarda bu bir az farqlidir. Osyanin tayinatina dair razilasmada
paydaslarin yalniz yasamaq ti¢lin asyadan istifadasi nazards tutulmusdursa, bu
zaman daymis zararin miiayyanlasdirilmasi ¢atinlasir. 9gear paydaslarin
milkiyyatinds yasamagq li¢iin nazarda tutulmus digar dasinmaz asyalar varsa
daymis zararin miiayyan edilmasi demak olar ki miimkiinsiiz hala gslir, ¢tlinki
paydaslar onlarin manafelari pozuldugu miiddatca basqa bir yerds galmagq tliglin
pul xarclomirlar va agya yalnizca yasayis ti¢iin nazarda tutuldugundan har hansi
formada aldan ¢ixmis fayda talab oluna bilmir. Miilki hiiquq miinasibatlari aksar

5 Swiss Civil Code, Part Four: Property Law, Division One: Ownership, Title18: General
Provisions, Art. 650
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hallarda teraflorin bir-birilorine olan etimadi naticasinde mimkiin olur. Bu
halda isa teraflarin hiiquqglarini gasden pozmus saxsin yeniden hamin
harakatlari edacayi istisna olunmur. 9gar paydaslar hiiquqazidd harakat edan
soxs ila payll milkiyyat miinasibatlorini davam etdirmak istomirlarsa, Miilki
Macallada nazards tutulmus payli miilkiyyat halinin xitami ile bagh yuxarida
gostarilmis iki normadan birina istinad etmalidirlor. 9gar payl miilkiyyat
halinin tamamila xitamina istinad olunarsa, asya Uzarinda basqalarinin da
hiiquqglarinin oldugunu bilse-bile hamin asya barasinde yalmz 0ziiniin
moanafelarinin tamin olunmasi li¢lin serancam veran soxsin paylh miilkiyyat
miinasibatlarinin tamamila xitamini istayacayi inandirici deyil, ¢iinki payh
miilkiyyat hali tamamile yalnmiz biitlin taraflorin razilig1 ile xitam oluna bilar.
Alternativ variant kimi bu ciir miinasibatlori davam etdirmak istomayan
paydaslar Miilki Macallenin 220-ci maddasindaki hiiquglarinin hayata
kecirilmasini talab eds bilarlar. Paydaslar 6z aralarinda payl miilkiyyat halini
davam etdirmak istoamalarina baxmayaraq bir naferin hiiquqa ziddi harakatlari
naticasinda paylh miilkiyyat miinasibatlorindan ¢ixmalidirlarmi, obrazl sakilda
desak, konkret bu halda ¢oxluq azliga tabedir?

Biitiin geyd olunanlar1 nazars alsaq ganunverici heg¢ bir halda paydasin
cixarilmasina yol vermir genaatina galarik. Bu halda hiiquq pozan saxsa qarsi
yalniz digar sanksiyalar tetbiq oluna bilar, amma diinya praktikasina baxsaq bu
clir miinasibatlarin forqli sakilds tanzimlandiyini gorarik. isve¢ vo Tiirkiye Miilki
Macsllalerinda birbagsa bu massls ile baghh miiddsalar gqeyd olunmusdur. Isveg
qanunvericisi paydasin ¢ixarilmasina he¢da hamisa icaza vermir ve sui-istifada
hallarinin qarsisinin alinmasi lglin miiayysan talablar irsli siiriir. Birincisi,
¢ixarllmanin asasi kimi hiiquqgazidd davranis olmalidir. ikincisi, bu ciir davranis
biitiin paydaslara va ya paydaslardan birina garsi bas vermalidir. Bela harakat
tokco payli miilkiyyet miinasibatinin istirak¢is1 terafinden deyil, onun
harakatlarine gors masuliyyat dasidigl ve ya cavabdeh oldugu har hansi digar
saxs tarafindan da téradils bilar. Ugiinciisti, istanilan hiiqugazidd davranisi deyil,
yalniz hamin saxsle paylh miilkiyyat halinin davam etdirilmasini miimkiinsiiz
hala goatiren davranis1 asas gatirarak onu paydasligdan c¢ixarmaq olar. ©n
nahayat dordiinciisii, payll milkiyyatgilorin hatta hamisi hiiqugazidd harakat
edan paydasla bagh raziliga galsa bels, payll miilkiyyatle bagh sariklikdan
cixarilma yalniz mahkemanin garari ilo miimkiindir. Mahkamsa biitlin hallar
nazars alaraq iddiani temin va ya radd etmak salahiyyatine malikdir. 9gar
paydaslar arasinda har hansi razilasma yoxdursa, iddianin irali stirilmasi
paydaslarin sas coxlugu miiayysnlasdirilir. iki nafar payl miilkiyystci oldugda
biri-birilarine qars1 mahkemada neqator iddia irali siire bilarlar.6 Hiiquqazidd
harakat toratmis soxsin payli miilkiyysat miinasibatlarinden kanarlasdirilmasi
he¢ do hamin paydasin miilkiyyat hiiququndan tamamile mahrum edilmasi
manasinl vermir. Bu zaman mahkama payin ayrilmasi barasinda gorar verir.
9gar payin ayrilmasi miimkiin deyilss va ya pay cox clizidirss, mahkama payin
satilmasin1 taleab eda biler. Alman hiiququnda da payli miilkiyyat¢inin
cixarllmasina dair miiddaaya rast galmak olar. Alman Manzil Macallasinda qeyd
olunur ki, paydaslarin iizarine goétiirdiiyli 6hdslikleri ciddi sekilde pozmasi
naticasinda onunla paydas miinasibatlarinin davam etdirilmasini mimkiinsiiz

6 Swiss Civil Code, Part Four: Property Law, Division One: Ownership, Title18: General
Provisions, Art. 649b

72



Baki Dovlat Universiteti Toloba Hiiquq Jurnal
[buraxilis Ne1, 2015]

edan saxsdan 0z payinin satilmasini talab etmak htliquqglar1 vardir. 9vvallar bir
ne¢d dafs xabardar edilmasina baxmayaraq, 6z 6hdaliklarini pozan saxsin hara-
katlari 6hdaliklarin ciddi sakilde pozulmasi kimi gabul olunur.” Gériindiiyt kimi
yuxarida geyd olunmus har iki halda ganunverici payl milkiyyat miinasibatinin
davam etdirilo bilmamasina diqgat ¢akir. Bu hamin soxsle digar paydaslar
arasinda etimadin aradan qalxmasi menasini verir. Bir-birilorine etimad
gostarmayan soxslar arasinda nainki milki hiiquqi miinasibatlarin, hatta digar
ictimai miinasibatlarin davam etdirilmasini talab etmak adalat prinsipina ziddir.

Hal-hazirda qanunvericilikdaki tenzimlemays gors bu cir hiiquqazidd
harakete maruz qalmis paydas yalnizca payini ayirmagqla galacakds yenidan
hiiquglarinin pozulmasinin qarsisini ala bilar. Payin1 ayira bilmayan paydas
lclinsa daha boytik problem yaranir. Bels ki, pay ayrila bilmadikds satilir, lakin
hec¢ kim 6z 6hdaliklarini kobud sakilde pozan miilkiyyatci ilo payll miulkiyyat
miinasibatlarina girmak istamaz. Payini ayirmagq istayan saxs macburi olaraq 6z
payini an yaxsl halda ¢ox ucuz qiymata paydaslardan birins, an pis halda isa
hiiqugazidd harakat edan paydasa satacaqdir. Buradan bels bir natica ¢ixarmaq
olar ki, soxs digarlerinin hiiquglarini pozmasina baxmayaraq, hatta
miikafatlandirilmis olur.

Natica
Paydaslar arasindaki hiiquqi nizami pozan, payl miilkiyyat vaziyyatini
gabul edarkan iizarine gotiirdiiyt 6hdsliklari yerina yetirmayan, digarlarinin
hiiquqglarin1 pozaraq ganuni manafelarina zarar yetirmakls onunla birgs payh
miilkiyyat vaziyyatini davam etdirmayi miimkiinsiiz edan miilkiyyatcinin, digar
miilkiyyatcilar terafinden imumi paylh milkiyyatls bagh sariklikdan ¢ixarila
bilmasi ile bagh miiddeanin Miilki Macallays daxil edilmasi magsadauygundur.
Bu ciir norma 6ziinds yalniz mahkemaya paydasin ¢ixarilmasi ile bagh
iddianin verilmasini ehtiva etmalidir. Birbasa saxsin digarlarinin raziligi ils pay-
dan mahrum edilmasi yolverilmazdir, ¢linki milkiyyat hiiququ konstitusion
hiiqugdur va saxs yalniz mahkemanin garari ile miilkiyyat htiququndan mahrum
edila bilar.8 Paydasi 6z payindan mahrum etmasi dedikds isa, Miilki Macallonin
220-ci maddasinds nazardas tutulmus payin ayrilmasi va ya satilmasi barasinda
gararin gabul edilmasi nazarda tutulmalhdir.

7 Wohnungseigentumsgesetz, | Teil: Wohnungseigentum, 2. Abschnitt: Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, § 18 Entziehung des Wohnungseigentums.

8 AR Konstitusiyasi, ikinci bolma: 9sas hiiquqlar, azadliglar ve vezifaler, 111 fasil: 9sas Insan ve
Vatandas hiiquq ve azadlhiglar1 Madda 29. Miilkiyyat hiiququ.
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